Najomna zmluva

v zmysle § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
Cislo zmluvy: 15/2014

CLI1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Letanovce

so sidlom: Slovenského raja €. 55, 053 13 Letanovce
ICO: 00329304

¢islo uctu: 3435909030/5600

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
konajuca prostrednictvom: Michal Urban, starosta obce

(dalej len ako ,, Prenajimatel’ ™)
Najomca:

1. Katarina PECHOVA

bytom: Ciganska Osada 3, 053 13 LETANOVCE
datum narodenia:

¢islo obcianskeho preukazu:

(dalej len ako ,, Najomcovia )

zmluvné strany, vedomé si svojich zavdzkov v tejto zmluve obsiahnutych a s umyslom byt
touto zmluvou viazané, dohodli sa na nasledujucom zneni zmluvy:

CL1I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastrdlnom
uzemi Letanovce, obci Letanovce, okrese SpiSskd Nova Ves, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 1, vedenej v katastri nehnutel'nosti, v registri ,,C* Spravou katastra Spisska Nova Ves, t.

j.

- bytu ¢&.13 na prizemi bytového domu supisné cCislo 1004 na ulici OKruZnej
postavenom na parcele C-KN ¢. 1343/24 zastavané plochy a naddvoria o vymere 319
m2

* v podiele 1/1: obec Letanovce, sidlo Slovenského raja €. 55, 053 13 Letanovce

(dalej ako ,,byt*“)

2. Prenajimatel’ na zéklade rozhodnutia prislusného organu: obecného zastupitel’stva



obce Letanovce ¢islo uznesenia 150/12/2013 zo dia 21.12.2013 prenechdva ndjomcom
za odplatu byt do docasného uzivania a najomcovia predmet najmu za dohodnutych
podmienok preberaju.

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzédjomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri
prenechani predmetu najmu do docasné¢ho uzivania. Prenajimatel’ prenajima najomcom
byt za i¢elom uspokojenia bytovej potreby ndjomcov. Ndjomcovia sa zavizuji uzivat’ byt
vyluéne vrozsahu ana ucel dohodnuty vtejto zmluve avstlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Osoby opravnené uzivat’ byt na zéklade tejto ndjjomnej zmluvy st:

4.1 Katarina PECHOVA s ¢lenmi rodiny, a to menovite:
4.1.1 FrantiSek Pecha,
4.1.2 AlZzbeta Pechova,
4.1.3 Angelika Pechova,
4.1.4 David Pecha,

Najomcovia nie su opravneni prenajimat’ byt tretej osobe a umoznit’ uzivanie bytu
inym osobam neZ osobam vyslovne uvedenym v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy.

CL 1
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 6 mesiacov, t. j. od 1. januara 2014 do 30.
juna 2014.

. N4jomcovia maji v zmysle § 12 ods. 1 pism. d) a ods. 3 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov pravo na
opakované uzavretie niajomnej zmluvy za podmienok riadneho plnenia vSetkych
finanénych povinnosti najomcov voci prenajimatelovi, riadneho wuzivania bytu
najomcami nepretrZite po celi dobu trvania ndjmu a dodrziavania vSetkych podmienok
najomcami uvedenych v najjomnej zmluve, a to na rovnaka dobu, na aku sa uzatvara tato
najomna zmluva.

Prenajimatel’ v stilade s § 12 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov vyslovne informoval
najomcov o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy podla bodu 2 tohto
¢lanku zmluvy pri podpise tejto nijomnej zmluvy, ¢o ndjomcovia potvrdzuji svojim
podpisom na zmluve. Zaroven o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ znova informovat najomcov minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia ndjmu najomného bytu. Za ucelom preukaznosti splnenia tohto
zavézku prenajimatelom si zmluvné strany vyhotovia pisomné potvrdenie.

CL1IV
Popis bytu, vybavenie a zariadenie bytu

. Prevadzany byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a z prisluSenstva bytu.



2. Prislusenstvom bytu je kuchyna, kupelna spojena s WC, zadverie a k bytu prislucha aj
sklad dreva.

3. Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 43 m?.

4. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, najmi, nie vSak vylucne: vodovodné,
kanaliza¢né a elektrické bytové rozvody vratane sanitného zariadenia (okrem vedeni, ktoré su
uréené na spoloéné uzivanie), uzatvaracie ventily, meraé SV, meraé TUV. Stcastou bytu je
aj kuchynsky sporak.

5. Uzivanie bytu je, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva, ohrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu a do prislusenstva umiestneného mimo bytu vratane zarubni a hlavnym uzatvaracim
ventilom privodu vody a elektrickymi isti¢mi pre byt.

6. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zname vady a poskodenia bytu a jeho vybavenia,
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal najomcov osobitne
upozornit’.

7. Najomcovia vyhlasuja, ze pred uzavretim zmluvy sa oboznamili so stavom bytu z ohliadky
na mieste samom. Stav bytu im je dobre znamy a byt preberaju do uzivania v im znamom
stave.

8. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu a Specifikdcia miestnosti, ako i jeho stav je
odsuhlaseny zmluvnymi stranami v ,,Zapisnici o prevzati bytu®, ktorda je neoddeliteI'nou
sucast’ou ndjomnej zmluvy. Zapisnicu vyhotovi prenajimatel pri prevzati bytu.

CLV

Popis spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

1. Spolo¢nymi Cast'ami bytového domu su: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
izolacné konStrukcie a iné Casti bytového domu, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost’.

2. Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie ato bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky, iné
spolo¢né priestory.

CL VI
Vyska najomného, ihrady do fondu prevadzky, idrzby a oprav a uhrad za plnenie
(sluzby) spojené s uzivanim bytu

1. Vyska najomného, tthrad do fondu prevadzky, udrzby a oprév a thrad za plnenie (sluzby)
spojené s uzivanim bytu je stanovend podla platnych cenovych predpisov a na zaklade
vSeobecne zavizného nariadenia obce Letanovce €. 3/2013, ktorym sa upravuje niajom
bytov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



2. Zmluvné strany sa dohodli na zloZeni finan¢nej zabezpeky vo vyske 150,- €. Najomcovia
su povinni spolo¢ne a nerozdielne zlozit’ na Gcet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a finanéntl zabezpeku podla prvej vety najneskor pri podpise zmluvy. Finan¢na
zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych twhrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného najomného bytu.
Finan¢nua zébezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke. Po skonceni najmu bytu prenajimatel vrati ndjomcom nezirocenu
finan¢nl zabezpeku za podmienok, Zze najomcovia odovzdaju byt v riadnom stave, ktory
zodpoveda stavu prevzatia bytu najomcami, s prihliadnutim na obvykli amortizdciu a majt
uhradené vSetky platby najomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu v plnej vyske.
V opac¢nom pripade, si prenajimatel’ uplatni ndklady na opravy, prace a nedoplatok za
najomné a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, vratane sankcnych trokov zrazkou zo
zloZenej finan¢nej zabezpeky.

3. VySka mesac¢ného najomného je 48,82 €. Vypocet vysky thrady ndjomného je uvedeny v
eviden¢nom liste bytu, ktory tvori neoddelite'nt1 sticast’ najomnej zmluvy.

4. Do vySky mesa¢ného najomného podl’a bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy nie je zahrnuta
uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktord sa tvori mesacne vo vySke 10,30 €.
Vypocet vysky uhrady do fondu prevadzky, udrzby aoprav je zavdzne uvedeny v
evidenénom liste bytu, ktory tvori neoddelitelnu stcast nijomnej zmluvy. Financné
prostriedky fondu udrzby a oprav su v rozpocte obce ucelovo viazané na thrady nékladov
suvisiacich s opravami a udrzbou bytovych domov.

5. Do vysky mesaéného najomného podl’a bodu 3 tohto ¢lanku zmluvy nie si zahrnuté
ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, najmi, nie vSak vylu¢ne osvetlenie a upratovanie
spolo¢nych priestorov v dome, kontrola Cistenia kominov, odvoz popola, smeti a splaskov,
¢istenie zamp, vybavenie bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na
vykurovanie ateplej Uzitkovej vody, dodavka pitnej a zitkovej vody pre domadacnost,
odvadzanie odpadovej vody z domacnosti a d’alSich sluzieb, na poskytovani ktorych sa
dohodne prenajimatel’ s ndjomcom (dalej len ako ,, plnenie (sluzby) ).

6. Vyska mesacnych zalohovych uhrad za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu st
uvedené¢ v eviden¢nom liste bytu, ktory tvori neoddelitelni sucast’ ndjomnej zmluvy.
Zmenu vysky mesaénych thrad za plnenia (sluzby) spojené s uzivanim bytu bude
predpisovat mesacny zalohovy predpis platieb vyhotoveny prenajimatelom v sulade s
platnymi predpismi.

7. N4jomcovia su povinni platit’ ndjomné, thradu do fondu prevadzky, drzby a oprav a
zalohu za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu mesacne vidy do 23. dia
kalendarneho mesiaca za ktory sa ndjomné uhradza, a to inkasom na ucet
prenajimatel’a alebo priamo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

8. Na zaplatenie najomného, uhrady do fondu prevadzky, adrzby a oprav a uhrad za
plnenie (sluzby) spojené s uZivanim bytu sd ndjomcovia zaviazani spolocne
a nerozdielne. Najomné, uhrada do fondu prevadzky, udrzby aoprav a zilohova
uhrada za plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu sa uhradzaju prednostne
z prispevku na byvanie poskytnutému niektorému z najomcov. Nesplnenie podmienok na
poskytnutie prispevku na byvanie Statom nezakladé liberacny dévod (dévod oslobodenia) na
zbavenie sa povinnosti ndjomcami zaplatit’ najomné, tthradu do fondu prevadzky, udrzby



a oprav a uhradu za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu na zéklade tejto zmluvy.
Uvedené plati rovnako aj v pripade ak vySka najomného, thrady do fondu prevadzky, adrzby
a oprav a uhrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu presahuje vysku prispevku na
byvanie vyplacané¢ho niektorému z najomcov.

9. V pripade, Ze najjomcovia nezaplatia najomné, thradu do fondu prevadzky, udrzby a oprav
a mesacnu zalohu na uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5. dni po
ich splatnosti, s povinni spolo¢ne a nerozdielne zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 1 %o z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do uplného zaplatenia a
poplatok za upomienku vystavenu prenajimatel’ vo vyske 3,- € za kazdi upomienku.

10. PoruSenie povinnosti najomcami podl’a bodu 7 tohto ¢lanku zmluvy je zaroven
zavaznym poruSenim zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie nagjmu zo
strany prenajimatel’a v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zékonnika, pokial ndjomcovia nezaplatili ndjomné, thradu do fondu prevadzky, udrzby
a oprav alebo uhradu za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace a § 711 ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho zdkonnika ak ndjomcovia alebo ten, kto je
¢lenom ich domécnosti, hrubo poskodzuju prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuji pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuji dobré
mravy v dome.

11. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuétovanie skutocnych ndkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a vyuctovanie pisomne odoslat’, alebo odovzdat’ ndjomcom. Preddavky na tthradu
za plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla skuto¢nych
nakladov v termine najneskor do 30. juna za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuactovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ ngjomcom do 30 dni odo dita dorucenia vyuctovania,

b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatel'ovi do 30 dni od doru¢enia vyuctovania.

Na uhradu nedoplatku st ndjomcovia zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

CL VIl
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel’ a ndjomcovia podpisom zmluvy potvrdzuji, ze prenajimatel’ odovzdal
najjomcom byt v stave sposobilom na beZzné a dohovorené uzivanie a ndjomcovia byt od
prenajimatel’a v takomto stave prijali.

2.Né4djomcovia

a) Najomcovia sa zavizuju, Ze vSetky drobné opravy v byte, stuvisiace s jeho uzivanim
a obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpecia sami a na vlastné naklady.

b) Néjomcovia bytu a osoby, ktoré byvaji s njjomcami v spolo¢nej domacnosti podla ¢l.
II bod 4 zmluvy maji vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a
zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prislusného zariadenia.

c) Najomcovia st povinni uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytu riadne a
riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu. Pod riadnym
uzivanim bytu sa rozumie aj uZivanie bytu nepretrzite po celi dobu trvania najmu,



ibaze najomcovia kratkodobo neuzivaji byt z vaznych dovodov (napr. hospitalizacia
v zdravotnickom zariadeni).

d) Néjomcovia sa zavdzuju, ze pri vykone svojich prav buda dbat, aby v dome bolo
vytvorené prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

e) Najomcovia sa zavizuju, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobia sami alebo
ti, ktori s nimi byvaja podla ¢l. II bod 4 zmluvy, uhradia v plnej vySke. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcov
posSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcov nahradu. K nahrade st najjomcovia
zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

f) Najomcovia sa zavidzuju, Zze bez zbytocného odkladu ozndmia prenajimatelovi tie
opravy v byte, ktoré prislichaji prenajimatelovi. V opacnom pripade prenajimatel’ ma
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcov zavady a poskodenia odstranit’ a
pozadovat od ndjomcov ndhradu. K nadhrade su nijomcovia zaviazani spolo¢ne
a nerozdielne.

g) Néjomcovia nie si opravneni uskutocnit’ akikol'vek dispoziciu s bytom, najma,
nie v§ak vylu¢ne vymenu bytu, prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie
d’alSich osob do bytu apod. bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela.

h) Néjomcovia su povinni v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre
vysku thrad za sluzby, najmd zmenu poctu osdb v byte pri narodeni alebo umrti osoby
podla ¢l. II bod 4 zmluvy, tieto bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi.

1) Najomcovia st povinni umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

j) Ngjomcovia su povinni ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi
vypratany a hygienicky vybieleny a v riadnom stave, ktory zodpoveda stavu
prevzatia bytu najomcami, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

k) Najomcovia su povinni zabezpecit’ poziarnu ochranu bytu a udrzbu chodnika okolo
domu.

1) Najomcovia zodpovedaju za zabezpecenie pred poziarmi v prenajatom priestore
v celom rozsahu v zmysle zakona NRSR ¢.314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

3.Prenajimatel

a) Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit nijomcom riadny a neruSeny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

b) Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so suhlasom najomcov. Ndjomcovia mézu odopriet’ stavebné Uipravy iba
z vaznych dovodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu S$tatnej spravy, ndjomcovia sa zavizuju, ze ich vykonanie
bezodkladne umoznia.

CL. VIII
Skoncenie najmu
1. N4jom v zmysle tejto zmluvy zanika:

a) uplynutim doby najmu podl’a ¢l. III zmluvy,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a ndjomcami,



c) pisomnou vypovedou ndjomcov alebo prenajimatela z dovodov taxativne
vypocitanych v § 711 Obcianskeho zakonnika a s vypovednou dobou podla § 710
Obcianskeho zakonnika,

d) zanikom predmetu najmu (bytu).

2. Ngjomcovia berti na vedomie, Ze po skonceni najmu v zmysle zmluvy nemaju narok na
akykol'vek druh bytovej néhrady.

CL IX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno menit a dopiiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvoma zmluvnymi stranami.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’alSimi vSeobecne zadviznymi pravnymi predpismi.

3. Ak niektoré ustanovenia zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo ucinné alebo
neskor stratia platnost’ alebo ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ alebo u¢innost’ ostat-
nych ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni zmluvy a na
vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktord, pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o naj-
viac priblizuje zmyslu a uc¢elu zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné strany tito
otazku brali do tvahy.

4. Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy, prislichaji na rozhodnutie prislusSného
vSeobecnému sudu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorena
podla ich pravej a slobodnej vdle a na znak suhlasu s jej obsahom tito zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju. Zmluvné strany zaroven vyhlasuji, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni a za vzajomne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych exemplaroch z ktorych jeden obdrzi
prenajimatel’ a jeden ndjomca.

7. Tato zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva nadobuda uc¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.

V Letanovciach, dna 30.12.2013

prenajimatel’ najomca



